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CONTRATTO DI LOCAZIONE

Con il presente contratto da valere ad ogni effetto di legge il dott.

VINCENZO COVELLI nato a Trani il 4.8.1939 e residente in

Roma alla Via Benassi n.9 (cod.fisc. CVL VCN 39M04 1.328V),

concede in locazione

al’ORDINE DEGLI ARCHITETTI PIANIFICATORI, PAE-

SAGGISTI E CONSERVATORI DELLA PROVINCIA DI

BARLETTA ANDRIA E TRANI, con sede temporanea in Bari al

Viale Japigia n.184 (cod.fisc. 93394590728), in persona del presi-

dente pro tempore arch. GIUSEPPE D’ANGELO (nato a Trani il

18.5.1964 ed ivi residente alla Piazza Sacra Regia Udienza n.8 -

cod.fisc. DNG GPP 64E18 1.328Q), autorizzato con delibera n.31

del 17.10.2011:

appartamento sito in Trani alla Via Ognissanti n.123, primo piano,

riportato in catasto al fol. 15 p.lla 167 sub 10 oltre agli arredi mo-

bili, ai seguenti

PATTI E CONDIZIONI

1) La locazione avra la durata di anni sei (6) a cominciare

dall’1.1.2012 per finire il 31.12.2017.-

Per la rinnovazione o risoluzione del presente contratto saranno

applicate le norme contenute nella L. n.392/78 e nelle altre leggi

regolanti la materia nonché nel Codice Civile.-

In maniera specifica si prevede che il presente contratto si intende-

ra tacitamente rinnovato di sei anni in sei anni, se non sopravviene

disdetta da comunicarsi all’altra parte, a mezzo lettera raccoman-




data, almeno dodici mesi prima della scadenza.-

2) 1l prezzo della locazione viene convenuto in € 14.400,00

(quattordicimilaquattrrocento/00) annue da pagarsi in rate mensili

anticipate da € 1.200,00 (milleduecento/00) cadauna scadenti ogni

primo di mese e da inviare, puntualmente, presso il domicilio del

locatore in Roma tramite bonifico bancario o altro sistema ido- 7 .

neo.-

3) Il canone di locazione verra aggiornato, di anno in anno,

sulla base della variazione dei prezzi al consumo per le famiglie di

operai ed impiegati accertate dall’ISTAT e, comunque, nei limiti

di cui alla legge vigente.-

L’aggiornamento decorrera indipendentemente da qualsiasi richie-

sta da parte del locatore - scritta o verbale - cui il conduttore e-

spressamente rinunzia.-

4) L’immobile si concede in locazione per il solo uso di

“sede legale dell’Ordine” con espresso divieto di sublocazione, sia

totale che parziale, e di cessione del contratto sia a titolo gratuito

che oneroso.-

Le parti convengono espressamente che la mancata concessione,

da parte della p.a., del mutamento di destinazione dell’apparta-

mento — o la successiva revoca — produrra ipso iure la risoluzione

del contratto.-

5) 1l conduttore dichiara che ha visionato I’immobile, che

procedera, a sua cura e spese, a renderlo idoneo all’uso cui & de-

stinato nei mesi intercorrenti dalla sottoscrizione del presente con-
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tratto all’inizio della locazione (e comunque entro il 31.1.2012) e
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che si obbliga a riconsegnarlo alla scadenza nello stesso stato in
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cui si trovera dopo I’esecuzione delle opere senza alcuna pretesa ="

di indennizzo per miglioramenti o rimborsi vari.-
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4 Si precisa a tal proposito che la locazione avra la sua convenzio-

Z . . . .
‘L) nale durata anche nel caso di mancata esecuzione dei lavori e che
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e il locatore potra, a sua discrezione, recedere dal contratto.-

Rimarranno a carico del locatario ’esecuzione delle opere descrit-

te in separata scrittura oltre a quelle che dovessero rendersi neces-

sarie per disposizione dell’autoritd amministrativa e sanitaria.-

Il conduttore per apportare ulteriori aggiunte o modifiche alle

strutture fisse dell’immobile — oltre a quelle descritte nella separa- / 1
ta scrittura — dovra indicare le opere ad eseguirsi e richiedere al Nj 0 /M M /
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locatore il preventivo consenso scritto.- / /Z

6) Oltre al canone di locazione il cohduttore dovra provve- J/ [ /

dere al pagamento di tutti gli oneri, canoni e tributi (sia normali

che straordinari) relativi al compenso dell’amministratore del

condominio, all’acqua, alla fogna, al consumo di energia elettrica

nonche a tutte le spese relative alla fornitura di altri servizi comu-

ni.-

Il pagamento dovra avvenire a semplice richiesta del locatore che

esibira i documenti di spesa proporzionali alla sua quota di pro-

prieta.-

7) Restano a carico del conduttore le riparazioni di piccola

manutenzione ai sensi dell’art.1609 C.C. mentre quelle di manu-




tenzione straordinaria rimangono a carico del proprietario

/locatore.-

Non provvedendovi il conduttore, dette riparazioni verranno ese-

guite dal locatore che addebitera i costi al conduttore prelevando-

le, in difetto di versamento, dal deposito cauzionale che dovra, pe-

ro, essere opportunamente integrato.-

8) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni

responsabilita per danni che potessero derivare a persone e cose edi|: |

a terzi, in genere, direttamente o indirettamente dallo svolgimento

della sua attivita e delle operazioni collegate (sia all’interno dei

locali che all’esterno) cosi come dai lavori ad eseguirsi prima an-

cora dell’inizio della locazione.-

9) L’immobile in uno ai beni mobili déscritti nell’allegato |

sono sottoposti a vincolo da parte della sovraintendenza alle belle

-arti e dovranno essere custoditi con particolare attenzione.-

L’ORDINE si obbliga a fornire adeguata polizza assicurativa a ga-

ranzia dei beni predetti.-

10) Il locatore o suo incaricato potra in qualsiasi momento

ispezionare I’immobile locato verificando 1’adempimento a quanto

convenuto nel presente contratto nonché le condizioni di manu-

tenzione dello stesso.-

11) L’inadempimento del conduttore alle clausole del pre-

sente contratto ed in particolare il mancato o ritardato pagamento

del canone, la mancata esecuzione delle piccole riparazioni e di

quant’altro posto a suo carico ne comportera la risoluzione ipso




iure con conseguente obbligo al rilascio immediato (oltre

all’adempimento specifico e coatto).-

12) 11 conduttore versa nelle mani del locatore a titolo di ga-

ranzia per I’esatto adempimento al contratto ed a titolo di cauzione

la somma di € 2.400,00 (duemilaquattrocento/00).-

Detta somma, improduttiva di interessi (per essersene tenuto conto

nella determinazione del canone di locazione), non potra essere

imputata in conto pigioni e sara restituita alla scadenza dopo che

il locatore avra accertato le condizioni di manutenzione dell’im-

mobile e dei mobili e dopo che sara stato provveduto al rilascio di

quanto oggetto del contratto.-

13) L’imposta di registrazione restera a carico di ciascuna

delle parti, in ragione della metd, mentre quella di bollo per il con- |

tratto e per le quietanze restera a carico del conduttore.- {

14) Contestualmente al presente contratto il locatore prov-

vede alla sottoscrizione di una istanza rivolta alla p.a. per ottenere

il cambio di destinazione.-

La cura e le spese di tale procedimento rimarranno a carico del lo-

catario.-

15) Per quanto non previsto nel presente contratto, si appli-

cheranno le norme contenute nella L. n.392/78 e nelle altri leggi

‘regolanti la materia nonche nel codice civile.-

Elenco mobili che arredano il salone:

n.4 consolle da mt. 1,90 x mt. 0,60 con sovrastanti specchiere da

| mt. 1,35 e h. 3,00 mt.;




n.2 specchiere piccole con cimasa da mt. 1,35 e h. 3,00 mt.;

n.2 specchiere grandi con cimasa da mt. 2,75 e h. 3,00 mt.;

n.8 tende in tessuto a doppia calata con mantovana e cornici;

n.2 divani grandi da mt. 3,30 con spalliera e braccioli;

n.2 divani piccoli da mt. 2,00 con spalliera e braccioli;

n.4 sedie con braccioli;

n.4 sedie senza braccioli;

n.12 sgabelli;

n.1 pianoforte a parete nero sette ottavi della ditta G. Schwechten

Berlin con sgabello;

n.8 candelabri in ottone da 9 lampade;

n.l lampadario centrale sospeso in ottone e cristallo da 66 lampa-

de.
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Tra 1 sottoscritti:

- dott. VINCENZO COVELLI nato a Trani il 4.8.1939 e residente

in Roma alla Via Benassi n.9 (cod.fisc. CVL VCN 39M04

L328V),

€

- ORDINE DEGLI ARCHITETTI PIANIFICATORI, PAESAG-

GISTI E CONSERVATORI DELLA PROVINCIA DI BARLET-

TA ANDRIA E TRANI, con sede temporanea in Bari al Viale Ja-

pigia n.184 (cod.fisc. 93394590728), in persona del presidente pro

tempore arch. GIUSEPPE D’ ANGELO (nato a Trani il 18.5.1964

ed ivi residente alla Piazza Sacra Regia Udienza n.8 - cod.fisc.

DNG GPP 64E18 1.328Q); in relazione al contratto di locazione

sottoscritto in pari data e relativo all’appartamento sito in Trani al-

la Via Ognissanti n.123, primo piano, il conduttore provvedera ad

eseguire, a sua cura e spese, le opere, di seguito elencate, per il

miglior godimento e per adeguarlo all’attivitd che dovra ivi svol-

gersi — specificatamente: chiusura delle porte di accesso al piano

primo esistenti nell’ambiente cucina e nell’ambiente ingresso; pit-

turazione e manutenzione di tutti gli infissi esterni e delle porte;

adeguamento dell’impianto elettrico esistente a norma di legge;

realizzazione di impianto di trattamento aria; sistemazione delle

pavimentazioni ove necessario; rifacimento del wc esistente con-

sistente nella sostituzione della pavimentazione del rivestimento e

nella rimozione della vasca; realizzazione di wc per disabili

nell’ambiente spogliatorio adiacente I’ingresso; svellimento della







